PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

(opracowany zgodnie z Art. 103, ust. 2 Ustawy z dnia 11 wrzeénia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych i
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych

oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.2021.2454 7 dnia 2021.12.29)

Nazwa zaméwienia: Przebudowa kamienicy przy ul. Barlickiego 20 oraz budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Barlickiego 22 w Tomaszowie Mazowieckim wraz
Z zagospodarowaniem terenu zewngtrznego w formule ,przeprojektuj i wybuduj”

Adres obiektu, ktérego dotyczy program funkcjonalno-uzytkowy: ul. Barlickiego 20
i Barlickiego 22 w Tomaszowie Mazowieckim, dz. nr 201, 202/1, 202/2, 203, obreb 9.

Nazwy i kody zaméwienia wg CPV:

71.32.00.00-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71.22.00.00-6 Ustugi projektowania architektonicznego

45.21.13.40-4 Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45.10.00.00-8 Przygotowanie terenu pod budowe

45.20.00.00-9 Roboty budowlane w zakresje wznoszenia kompletnych obiektéw
budowlanych lub ich czeéci oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej i wodnej
45.30.00.00-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45.40.00.00-1 Roboty wykoriczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45.22.33.00-9 Roboty budowlane w zakresie parkingow

45.23.10.00-5 Roboty budowlane w zakresie budowy rurociggéw, ciagéw
komunikacyjnych i linii energetycznych

Zamawiajacy: Tomaszowskie TBS Spétka z 0.0., ul. Majowa 15, 97-200 Tomaszéw Mazowiecki
Autorzy opracowania: Marek Biernacki, Jacek Lachowski — Tomaszowskie TBS Spotka z o.0.
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| etap — Przebudowa kamienicy przy ul. Barlickiego 20

1. Czes¢ opisowa

1.1 DOKUMENTACIA PROJEKTOWA ZAMIENNA

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie kompletnej zaktualizowanej dokumentacji
projektowej zamiennej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Barlickiego 20 na
bazie istniejacej dokumentacji projektowej bazowej wykonanej przez ,Pol-Inwest Andrzej
Szajdziriski” stanowiacg zafacznik i bedaca integralng czescig przedmiotowego Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z koniecznoscig uzyskania niezbednych decyz;ji, opinii,
uzgodnien i pozwoleri, w tym decyzji o zmianie pozwolenia na budowe (w razie
koniecznosci) zgodnie z ponizszymi zatozeniami do przeprojektowania. Zamawiajgcy
dopuszcza tylko mozliwosé uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe - nie moze
to by¢ nowa decyzja o pozwoleniu na budowe.

Rozwiazania dokumentacji projektowe]j zamiennej muszg by¢ zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim — Uchwata nr LVII/511/2018 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 14.02.2018 r. Budynek znajduje sie w gminnej ewidencji
zabytkow.

Zaktualizowana dokumentacja projektowa musi posiada¢ wszelkie wymagane
uzgodnienia, opinie, zatwierdzenia i decyzje o ile wymagaja tego przepisy i by¢ sporzadzona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w szczegdlnosci zgodnie z:

1. Ustawq z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane t.j. Dz.U.2025.418 t.j. z dnia 2025.04.01

2. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 z dnia 2022.08.10) wraz ze
zmianami

3. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458
z dnia 2021.12.29)

4. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29)

5. Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsigwziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat
(Dz.U.2019.457 z dnia 2019.03.08)



Zamowienie obejmuje:

- opracowanie kompletnej wielobranzowej (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne,
instalacje elektryczne i teletechniczne, sieci i zagospodarowanie terenu dla obu budynkéw
czyli Barlickiego 20 i Barlickiego 22) zamiennej dokumentacji projektowej, w tym projektu
budowlanego oraz wykonawczego na podstawie posiadanej przez Zamawiajgcego
dokumentacji projektowej bazowej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ optymalizacji projektu bazowego celem nizszych kosztéow
wykonania przebudowy budynku. Optymalizacji mogg podlega¢ elementy, ktérych
zoptymalizowanie nie wptynie na parametry uzytkowe budynkdéw oraz nie wptyng ujemnie
na ich wyglad i estetyke wykonania (np. konstrukcja, zabezpieczenia ppoz, instalacje, itp.),

- po przeprojektowaniu nalezy uzyskac¢ 17 szt. lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
uzytkowej i ich uktadzie nie odbiegajacych znacznie do tej wynikajacej z dokumentacji
bazowe;j,

- nalezy przeprojektowac i zmieni¢ sposéb uzytkowania z uzytkowego na mieszkalny lokal
na parterze (pomieszczenia nr 008, 009, 010 i 011 oraz dofozy¢ pomieszczenie nr 003),
uwzgledniajac, ze wejscie do tego lokalu mieszkalnego bedzie z pomieszczenia nr 001,

- nalezy przeprojektowaé pomieszczenia wezla cieplnego (pomieszczenie nr 012) w taki
sposdb, aby przedzieli¢ je na pét i w jednej czesci przewidzie¢ wezet cieplny, a w drugiej
pomieszczenie teletechniczne,

- osobne wejscia do wezta cieplnego oraz do pomieszczenia teletechnicznego w
podzielonym pomieszczeniu nr 012 nalezy wykonac z korytarza, czyli z pomieszczenia nr
001 (chyba, ze odrebne przepisy zabraniajg takiego rozwigzania),

- po przeprojektowaniu budynek musi spetnia¢ wymagania minimalne w zakresie
oszczednosci energii i izolacyjnosdci cieplnej, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z pdin. zm.), ktére s3
stosowane od dnia 31 grudnia 2020 roku,

- wokot gtéwnego wejscia do budynku nalezy zapewnié swobode poruszania sie osobom
niepetnosprawnym, tzn. miejsce na pole manewru przed i po wejsciu musi mie¢ wymiary
co najmniej 150 x 150 cm, poza polem otwierania skrzydta drzwi. Nawierzchnia przed
wejéciem gtéwnym do budynku powinna byé utwardzona i wyptaszczona, a jej nachylenie
podtuzne nie powinno by¢ wieksze niz 5%,

- detale drzwi wejsciowych do budynku:

a) gérna krawedz klamki, zamka oraz dzwonka nie moze znajdowac sie wyzej niz 110 cm
nad poziomem podtogi,

b) w przypadku szklanych drzwi (zewnetrzne i wewnetrzne) muszg byé oznaczone
kontrastowym elementem.



- aranzacja przestrzeni wspélnych wewnatrz budynku powinna ufatwia¢ samodzielng
orientacje, poruszanie sie w przestrzeni oraz znalezienie drogi do celu np. przez
kontrastowa kolorystyke $écian w stosunku do podtdg, system identyfikacji wizualnej
(oznaczenia, piktogramy), umieszczenie oznaczenia kierunkowego we wszystkich punktach
weztowych,

- nalezy zaprojektowac montaz dzwigu osobowego w klatce schodowej od poziomu parteru
do Il pietra,

- nalezy dobra¢ i zaprojektowaé montaz instalacji fotowoltaicznej (dachu solarnego) na
dachu budynku od strony potudniowo-zachodniej (od ulicy); instalacja powinna zasila¢
czgsci wspdlne budynku, tj. o$wietlenie czesci wspolnych, wezet cieplny, dziatanie dzwigu
osobowego na klatce schodowej, monitoring. Na wykonanie instalacji nalezy uzyska¢
wszelkie potrzebne zgody, uzgodnienia (m.in. z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
Panstwowg Strazg Pozarna). W ramach dokumentacji nalezy réwniez wykona¢ opinie
techniczng o stanie konstrukcji dachu pozwalajacq na montaz na nim instalacji
fotowoltaicznej. W przypadku sprzeciwu przez WKZ na wykonanie tego typu pokrycia
dachowego bedacego jednoczeénie instalacja fotowoltaicznga, nalezy wéwczas przewidzieé
takg instalacje na terenie dziatki zamontowang na nowoprojektowanym zadaszeniu
istniejgcych i nowych miejsc postojowych,

- uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnieri z rzeczoznawcami, pozwolen, decyzji i
sprawdzen rozwigzari projektowych w zakresie wynikajgcym z przepiséw, m.in. ppoz i
sanepid, Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (w razie koniecznosci),

- uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe (w razie koniecznosci),

- uzyskanie wymaganych uzgodnien i warunkéw przytaczeniowych z ZGWiK, PGNiG/PSG,
PGE, zarzadcy drogi i innych,

- zgtoszenie wykonania przytaczy,
- petnienie nadzoru autorskiego,

- uzyskanie lub zaprojektowanie dodatkowych opracowan, ktére wynikly podczas
projektowania a okazg sie niezbedne do wykonania przedmiotu zaméwienia,

- uzyskanie mapy d/c projektowych na potrzeby projektu (w razie koniecznosci).
Nalezy wykonac i przekazaé Zamawiajacemu:

- projekt budowlany zamienny (projekt zagospodarowania terenu, projekt
architektoniczno-budowlany, projekt techniczny, opinie, uzgodnienia, pozwolenia
i inne niezbgdne dokumenty) - 4 egz. dla kazdej branzy,

- projekt wykonawczy - 4 egz. dla kazdej branzy,
- przedmiar robét — 2 egz. dla kazdej branzy,

- kosztorys pokrywajacy sie kosztowo ze zfozong ofertg - 2 egz. dla kazdej branzy,



- dokumentacja powykonawcza — 2 egz. dla kazdej z branz,
- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych — 2 egz,
- inne opracowania niezbedne do wykonania ww. zakresu prac,

- Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu catg ww. dokumentacje techniczng réwniez
w  wersji elektronicznej na  ptycie CD/DVD w  plikach PDF  oraz
w wersji edytowalnej (.doc, .ath, .dwg),

- wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem ww. zakresu prac sg po stronie wykonawcy.
Ponadto, dokumentacja powinna zawiera¢ m.in.:

e Opisy i rysunki wykonania prac przygotowawczych i rozbiérkowych niezbednych do
wykonania zadania,

e Wykonanie robét konstrukcyjno-budowlanych, wykoriczeniowych i instalacyjnych
w budynku, w tym m.in.:

o Wykonanie fundamentéw pod szyb windowy,

o Wykonanie Scian oraz plyty stropowej szybu windowego,

o Wpykonanie nowych stropdw,

o Wykonanie schodow na klatce schodowej oraz w mieszkaniach
dwupoziomowych,

Wykonanie w klatce schodowej szybu windowego osobowego wraz

z montazem dzwigu osobowego taczacego kondygnacje parteru z I, 1l i fll

pietrem,

o Wykonanie przeprojektowania lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny na
parterze,

o Wykonanie scian wewnetrznych miedzy lokalami,

o Woykonanie scian dziatowych w lokalach,

o Wykonanie nowych i poszerzenie istniejgcych otwordw z montazem nadprozy
z betonu sprezonego,

o Wpykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych,

o Wpykonanie docieplenia scian fundamentowych,

o Wykonanie poziomej cisnieniowej przepony izolacyjnej scian zew. i wew.
(iniekcja),

o Woykonanie docieplenia i wygtuszenia $cian wewnetrznych — Sciany szybu
windowego i klatki schodowej docieplone od strony mieszkan; przegroda musi
byé¢ zaprojektowana prawidtowo pod katem unikniecia rozwoju plesni i
kondensacji pary wodnej,

o Wykonanie docieplenia $ciany frontowej od strony mieszkan; przegroda musi

by¢ zaprojektowana prawidtowo pod katem unikniecia rozwoju plesni i

kondensacji pary wodnej,

Wykonanie docieplenia pozostatych przegrod zewnetrznych,

Wykonanie konstrukcji i pokrycia dachu wraz z odwodnieniem,

Wymurowanie komindw wentylacyjnych wewnatrz budynku i ponad dachem,

Wykonanie obrdbek blacharskich,
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o Wykonanie montazu faw kominiarskich i ptotkow przeciwséniegowych,

o Wykonanie tynkéw wewnetrznych gipsowych na nowo powstatych $cianach
oraz tynkow renowacyjnych na écianach istniejgcych wraz z malowaniem
mineralna farbg silikatowa,

© Wykonanie tynkéw zewnetrznych na elewacji wraz z naprawg istniejacych
detali architektonicznych elewac;ji,

o Wykonanie instalacji sanitarnych,

© W razie koniecznosci wykonanie instalacji klimatyzacji w pomieszczeniu
teletechnicznym,

o Wykonanie instalacji wentylacyjnej:

- W pomieszczeniach technicznych i w pomieszczeniach do uzytku przez
najemcow, nalezy przewidzieé¢ system wentylacji grawitacyjnej, a w pom.
szczegolnie narazonych na intensyfikacja zapachéw wentylacje mechaniczng —
pomieszczenie na odpady,

- W lokalach mieszkalnych nalezy zapewniC trzy indywidualne kanaty
wentylacyjne — dwa dla kuchni (w tym jeden stuzacy pod podtaczenia okapu) i
jeden dia tazienki;

o Wykonanie instalacji elektrycznych,

© Wykonanie instalacji c.0. i c.w.u. wraz z cyrkulacjg i z weztem ciepinym i
grzejnikami oraz wszelkim niezbednym osprzetem i oprzyrzadowaniem,

o Wykonanie instalacji telewizyjnej (satelitarnej, naziemnej), internetowe;j,
telefonicznej, domofonowej oraz instalacji monitoringu wewnetrznego czesci
wspdlnych w klatce schodowej oraz zewnetrznego terenu przy budynku,

© Montaz stolarki drzwiowej i okiennej wyposazonej w nawietrzaki higroskopijne
zgodnie z dokumentacjg bazowa, posiadajace aktualnie obowigzujgce
wspotczynniki - przenikania ciepfa; w  stolarce okiennej w lokalach
zlokalizowanych na parterze, zamontowa¢ nalezy szyby typu lustro weneckie
zapewniajace prywatnosé w tych lokalach,
o Wykonanie posadzek,
© Naprawa i renowacja balkonéw na elewac;ji frontowej wraz z balustradami
posiadajacymi charakter zabytkowy,
Wykonanie niezbednych przylaczy i zewnetrznych robdt instalacyjnych, wraz
z uzyskaniem wszelkich pozwolen, uzgodnien i warunkéw przytaczeniowych,
Wykonanie zagospodarowania terenu w postaci opaski z kostki prostokatnej
granitowej gr. 6 cm przy budynku; wykonanie Ciggu pieszo jezdnego wykonanego z
kostki brukowej gr. 10 cm oraz miejsc parkingowych,
Wykonanie montazu w weile ciepinym podlicznika energii elektrycznej,
Z uwagi iz wezet mieszczacy sie w tym budynku zasila¢ bedzie réwniez budynek
Barlickiego 22 naleiy na instalacji doprowadzajacej zamontowaé ciepfomierz i
wodomierz wskazujacy zuzycia catego budynku Barlickiego 22,
Wykonanie montazu na kazdym balkonie gniazda elektrycznego hermetycznego
mocowanego do Sciany,
Wykonanie na kazdym balkonie jednego punktu Swietlnego wraz z lampa zew,



¢ Wykonanie wycinki drzewa zlokalizowanego przy budynku,

e Lokale mieszkalne musza by¢ wyposazone i wykoficzone w:
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osprzet sanitarny tzw. biaty montaz (baterie, umywalki, zlewozmywaki, ustepy,
brodziki lub wanny, kuchnia indukcyjna).

w pomieszczeniach mokrych fazienki, wc i kuchniach wykonac hydroizolacje
podtdg i Scian na wysokos¢ min. 2,0m,

drzwi wejéciowe, wewnatrzlokalowe oraz balkonowe fabrycznie wykoriczone
wraz z futrynami réwniez fabrycznie wykoriczonymi,

wykonanie na $cianach  nowoprojektowanych  tynkow gipsowych
wykoriczonych przez pomalowanie farbami o wysokiej dyfuzyjnosci,
wykonanie na écianach istniejacych tynkéw renowacyjnych wykonczonych
przez malowanie farbami o wysokiej dyfuzyjnosci,

w pomieszczeniach mokrych éciany na petnej wysokosci i posadzki wykonczone
przez utozenie glazury, terakoty lub innych oktadzin wodoodpornych,

w kuchniach wykoriczenie écian poprzez utozenie ptytek ceramicznych na
wysokosé 1,50 m,

w pozostatych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych posadzki wykornczone
przez utozenie paneli o klasie niemniejszej niz AC-4

schody prowadzace na pietro, w przypadku mieszkari dwukondygnacyjnych
fabrycznie nowe i wykoriczone z drewnianymi stopniami,

wszystkie urzadzenia pomiarowe przynalezne do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej, cieptomierze, liczniki energii elektrycznej i
inne nalezy zlokalizowa¢ w przestrzeniach wspdlnych np. w szachtach, aby
inwestor miat mozliwoé¢ dostepu bez koniecznosci wchodzenia do
przedmiotowego lokalu,

wszystkie urzadzenia pomiarowe przynalezne do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej oraz cieptomierze nalezy wyposazy¢ w
naktadke do zdalnego odczytu; wodomierze o doktadnosci min. R100-H / R50-
v,

w pomieszczeniach rowerowni i wozkowni zamontowal po obrysie
pomieszczenia stalowy pochwyt umozliwiajacy przypigcie np. roweru lub
wozka.

- teren zewnetrzny
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wykonanie miejsc postojowych w centralnej miejscu dziatki w ilosci 28 szt.
wraz z drogg dojazdowo-manewrowg,
wykonanie montazu blokad parkingowych typu ,motyl”- — jedna blokada na
jedno miejsce parkingowe,
wykonanie placu zabaw odpowiadajacego obowigzujacym przepisom — w
miare mozliwosci zaprojektowaé zabawki typu: hustawka, linarium,
zjezdzalnia, bujak na sprezynie, piaskownica zgodnie z:

e PN-EN 1176-1:2017-12 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.

Czeé¢ 1: Ogdlne wymagania bezpieczeristwa i metody badan.



* PN-EN 1176-2+AC:2020-01 Wyposazenie placow zabaw i
nawierzchnie.

Czes¢ 2: Dodatkowe szczegétowe wymagania bezpieczenstwa i metody
badan hustawek.

e PN-EN 1176-3:2017-12 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
Czg$c¢ 3: Dodatkowe szczegdtowe wymagania bezpieczeristwa i metody
badan zjezdzalni.

® PN-EN 1176-5:2020-03 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
Czg$¢ 5: Dodatkowe szczegétowe wymagania bezpieczenstwa i metody
badan karuzeli.

* PN-EN 1176-6+AC:2019-03 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
Czgs¢ 6: Dodatkowe szczegétowe wymagania bezpieczenstwa i metody
badan urzadzeri kotyszgcych.

® PN-EN 1176-7:2020-09 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
Cze$¢ 7: Wytyczne dotyczace montazu, kontroli, konserwacji i
eksploataciji.

e PN-EN 1176-10:2009 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
Czgs¢ 10: Dodatkowe wymagania bezpieczeristwa i metody badan
catkowicie obudowanych urzadzen do zabawy.

® PN-EN 1176-11:2014-11 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie.
Czgs¢ 11: Dodatkowe szczegStowe wymagania bezpieczeistwa i
metody badar dotyczace sieci przestrzenne;.

wykonanie (rozbudowa) oéwietlenia zewngtrznego w postaci stupéw
oswietleniowych,

wykonanie monitoringu catego terenu zew. z wykorzystaniem istniejgcych
stupdw oswietleniowych i nowo projektowych jako podstawy do mocowania
kamer,

wykonanie przesadzen istniejacych  drzewostanéw kolidujgcych =z
projektowanym zagospodarowaniem terenu,

wykonanie nowych nasadzen drzew niskopiennych oraz wykonanie rabat z
krzewami niskopiennych,

wykonania automatycznego nawadniania terenu z wykorzystaniem
zbiornikéw retencyjnych waéd opadowych, a w przypadku braku wody w tych
zbiornikach z wykorzystaniem wody bytowej dostarczanej bezposrednio z
sieci,

wykonanie ogrodzenia terenu wzdtuz ul. Borek w lini zabudowy budynku przy
ul. Borek 22/24 wraz z dwiema bramami otwieranymi przy pomocy pilotéw
wyposazonych w system SOS oraz podtrzymania zasilania w przypadku jego
zaniku oraz furtki umozliwiajacej wejscie na teren; furtka umozliwiajaca
wejscie na teren musi wspoétgrac z istniejgcym domofonem na budynku Borek
22/24A oraz z przeprojektowywanym istniejgcym budynkiem przy ul.
Barlickiego 20 i nowobudowanym budynkiem przy ul. Barlickiego 22 oraz
musi mie¢ mozliwos¢ rozbudowy o kolejny blok, ktéry Zamawiajacy ma
zamiar wybudowa¢ w kolejnych latach na posesji przy ul. Barlickiego 18,
wykonanie nowego panelowego ogrodzenia wzdtuz ul. Barlickiego pomiedzy
budynkiem przy ul. Barlickiego 20 a terenem przy ul. Barlickiego 16 wraz z
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furtka i utwardzeniem z kostki umozliwiajagcym wejScie na teren
mieszkaricom budynkdw przy ul. Borek 22/24 i Borek 22/24A.

Wymagane jest dokonanie wizji lokalnej przedmiotu zamowienia.

1.1.2 ROBOTY BUDOWLANE:

Prace budowlane nalezy wykonac na podstawie wykonanej i zatwierdzonej dokumentacji
projektowej zamiennej. Przedmiot zamodwienia obejmuje m.in.:

Opisy i rysunki wykonania prac przygotowawczych i rozbidrkowych niezbednych do
wykonania zadania,

Wykonanie robo6t konstrukcyjno-budowlanych, wykonczeniowych i instalacyjnych
w budynku, w tym m.in.:

O

O
O
O

0

Wykonanie fundamentéw pod szyb windowy,

Wykonanie $cian oraz ptyty stropowej szybu windowego,

Wykonanie nowych stropow,

Wykonanie schodow na klatce schodowej oraz w mieszkaniach
dwupoziomowych,

Wykonanie w klatce schodowej szybu windowego osobowego wraz
z montazem diwigu osobowego tgczgcego kondygnacje parteru z I, Il i I
pietrem,

Wykonanie przeprojektowania lokalu uzytkowego na lokal mieszkalny na
parterze,

Wykonanie scian wewnetrznych miedzy lokalami,

Wykonanie scian dziatowych w lokalach,

Wykonanie nowych i poszerzenie istniejgcych otwordw z montazem nadprozy
z betonu sprezonego,

Wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych,

Wykonanie docieplenia scian fundamentowych,

Wykonanie poziomej cisnieniowej przepony izolacyjnej scian zew. i wew.
(iniekcja),

Wykonanie docieplenia i wygtuszenia $cian wewnetrznych — sciany szybu
windowego i klatki schodowe] docieplone od strony mieszkan; przegroda musi
by¢ zaprojektowana prawidlowo pod katem unikniecia rozwoju plesni i
kondensacji pary wodnej,

Wykonanie docieplenia sciany frontowej od strony mieszkan; przegroda musi
by¢ zaprojektowana prawidtowo pod katem unikniecia rozwoju plesni i
kondensacji pary wodnej,

Wykonanie docieplenia pozostatych przegréd zewnetrznych,

Wykonanie konstrukgcji i pokrycia dachu wraz z odwodnieniem,

Wymurowanie komindw wentylacyjnych wewnatrz budynku i ponad dachem,

Wykonanie obrdbek blacharskich,

Wykonanie montazu taw kominiarskich i ptotkéw przeciwsniegowych,
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o Wykonanie tynkéw wewnetrznych gipsowych na nowo powstatych écianach
oraz tynkdw renowacyjnych na $cianach istniejacych wraz z malowaniem
mineralng farbga silikatowsa,

o Wykonanie tynkéw zewnetrznych na elewacji wraz z naprawa istniejacych
detali architektonicznych elewacji,

o Wykonanie instalacji sanitarnych,

© W razie koniecznosci wykonanie instalacji klimatyzacji w pomieszczeniu
teletechnicznym,

© Wykonanie instalacji wentylacyjnej:

- W pomieszczeniach technicznych i w pomieszczeniach do uzytku przez
najemcéw, nalezy przewidzie¢ system wentylacji grawitacyjnej, a w pom.
szczegolnie narazonych na intensyfikacja zapachéw wentylacje mechaniczng —
pomieszczenie na odpady,

- w lokalach mieszkalnych nalezy zapewni¢ trzy indywidualne kanaty
wentylacyjne — dwa dla kuchni (w tym jeden stuzacy pod podtaczenia okapu) i
jeden dla tazienki;

© Wykonanie instalacji elektrycznych,

o Wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z cyrkulacjg i z weztem cieplnym i
grzejnikami oraz wszelkim niezbednym osprzetem i oprzyrzagdowaniem,

© Wykonanie instalacji telewizyjnej (satelitarnej, naziemnej), internetowe;j,
telefonicznej, domofonowej oraz instalacji monitoringu wewnetrznego czeéci
wspoinych w klatce schodowej oraz zewngtrznego terenu przy budynku,

© Montaz stolarki drzwiowej i okiennej wyposazonej w nawietrzaki higroskopijne
zgodnie z dokumentacja bazowa, posiadajgce aktualnie obowigzujace
wspotezynniki - przenikania ciepta; w  stolarce okiennej w lokalach
zlokalizowanych na parterze, zamontowa¢ nalezy szyby typu lustro weneckie
zapewniajgce prywatnos¢ w tych lokalach,
o Wykonanie posadzek,
o Naprawa i renowacja balkonéw na elewac;ji frontowej wraz z balustradami
posiadajacymi charakter zabytkowy,
Wykonanie niezbednych przytaczy i zewngtrznych robét instalacyjnych, wraz
z uzyskaniem wszelkich pozwolen, uzgodnieri i warunkéw przytaczeniowych,
Wykonanie zagospodarowania terenu w postaci opaski z kostki prostokatnej
granitowej gr. 6 cm przy budynku; wykonanie ciggu pieszo jezdnego wykonanego z
kostki brukowej gr. 10 cm oraz miejsc parkingowych,
Wykonanie montazu w we?le cieplnym podlicznika energii elektrycznej,
Z uwagi iz wezet mieszczacy sie w tym budynku zasila¢ bedzie réwniez budynek
Barlickiego 22 nalezy na instalacji doprowadzajacej zamontowaé cieptomierz i
wodomierz wskazujacy zuzycia catego budynku Barlickiego 22,
Wykonanie montazu na kazdym balkonie gniazda elektrycznego hermetycznego
mocowanego do Sciany,
Wykonanie na kazdym balkonie jednego punktu Swietlnego wraz z lampa zew,
Wykonanie wycinki drzewa zlokalizowanego przy budynku,
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Lokale mieszkalne muszg by¢ wyposazone i wykoriczone w:

o osprzet sanitarny tzw. biaty montaz (baterie, umywalki, zlewozmywaki, ustepy,
brodziki lub wanny, kuchnia indukcyjna).

o w pomieszczeniach mokrych tazienki, wc i kuchniach wykona¢ hydroizolacje
podtdg i scian na wysokosé min. 2,0m,

o drzwi wejsciowe, wewnatrzlokalowe oraz balkonowe fabrycznie wykoriczone
wraz z futrynami rowniez fabrycznie wykoriczonymi,

o wykonanie na Scianach nowoprojektowanych tynkdw  gipsowych
wykonczonych przez pomalowanie farbami o wysokiej dyfuzyjnosci,

o wykonanie na $cianach istniejacych tynkéw renowacyjnych wykonczonych
przez malowanie farbami o wysokiej dyfuzyjnosci,

o w pomieszczeniach mokrych $ciany na petnej wysokosci i posadzki wykoriczone
przez utozenie glazury, terakoty lub innych oktadzin wodoodpornych,

o w kuchniach wykonczenie scian poprzez utozenie ptytek ceramicznych na
wysokos$¢ 1,50 m,

o w pozostatych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych posadzki wykonczone
przez utozenie paneli o klasie niemniejszej niz AC-4

o schody prowadzace na pietro, w przypadku mieszkan dwukondygnacyjnych
fabrycznie nowe i wykonczone z drewnianymi stopniami,

o wszystkie urzadzenia pomiarowe przynaleine do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej, cieptomierze, liczniki energii elektrycznej i
inne nalezy zlokalizowa¢ w przestrzeniach wspdélnych np. w szachtach, aby
inwestor miat mozliwos¢ dostepu bez koniecznosci wchodzenia do
przedmiotowego lokalu,

o wszystkie urzadzenia pomiarowe przynaleine do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej oraz cieptomierze naleizy wyposazy¢ w
naktadke do zdalnego odczytu; wodomierze o doktadnosci min. R100-H / R50-

V.

o w pomieszczeniach rowerowni i wodzkowni zamontowaé po obrysie
pomieszczenia stalowy pochwyt umozliwiajgcy przypiecie np. roweru lub
wozka.

obstuga geodezyjna i geologiczna inwestycji,

inwentaryzacja geodezyjna po wykonanych pracach,

geodezyjny pomiar powykonawczy powierzchni wszystkich lokali i czesci wspolnych w
wyremontowanej czesci budynku wraz z czescig graficzng poszczegdinych lokali;
zapewnienie ochrony terenu budowy,

zorganizowanie zaplecza placu budowy, w tym sali do organizacji narad i spotkan
koordynacyjnych;

zgloszenie i uzyskanie odbioru instalacji fotowoltaicznej przez Parnstwowg Straz
Pozarng (w razie koniecznosci),

Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w Tomaszowie Maz.;
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Wykonanie innych prac nie ujetych w wykazie a zawartych w dokumentacji
projektowej;

Wykonanie tymczasowego zasilania placu budowy w niezbedne media (woda,
odprowadzenie $ciekdw, energia elektryczna, itp.) na czas robét budowlanych
i odbioréw;

Biezace usuwanie odpaddw i nieczystosci powstatych na terenie budowy;

Uzyskanie protokotu kominiarskiego (sporzadzonego przez mistrza kominiarskiego)
bez uwag dot. catosci prac kominiarskich;

Wykonanie instalacji odgromowej wraz z pomiarami, przez osobe z uprawnieniami SEP
G1 D+E;

Montaz odstraszaczy na ptaki na wszystkich wystajacych elementach (gzymsy,
podcienia itp.);

Wszelkie optaty i uzgodnienia wynikte z prowadzenia prac (m.in. optata za zuzyte
media, optaty za utylizacje odpadéw, opfata za zajecie pasa drogowego itp.) po stronie
Wykonawcy;

Wykonawca ma obowigzek we wskazanym miejscu i na wiasny koszt zamontowa¢
rozdzielni¢ elektryczng z punktem pomiarowym oraz ujecie wody z punktem
czerpalno-pomiarowym;

Wykonawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt wykona i uzgodni projekt
tymczasowej organizacji ruchu zwigzany z zajeciem pasa drogowego na potrzeby
wykonywania powyzszego zadania;

- teren zewnetrzny

s

o wykonanie miejsc postojowych w centralnej miejscu dziatki w ilosci 28 szt.
wraz z drogg dojazdowo-manewrowsg,

© wykonanie montazu blokad parkingowych typu ,motyl” — jedna blokada na
jedno miejsce parkingowe,

o wykonanie placu zabaw odpowiadajagcego  obowigzujagcym przepisom —
zabawki typu: hustawka, linarium, zjezdzalnia, bujak na sprezynie,
piaskownica,

© wykonanie (rozbudowa) oswietlenia zewnetrznego w postaci stupéw
oSwietleniowych,

o wykonanie monitoringu catego terenu zew. z wykorzystaniem istniejacych
stupdw oswietleniowych i nowo projektowych jako podstawy do mocowania
kamer,

o wykonanie przesadzeri istniejgcych drzewostandw  kolidujacych  z
projektowanym zagospodarowaniem terenu,

o wykonanie nowych nasadzen drzew niskopiennych oraz wykonanie rabat z
krzewami niskopiennych,

o wykonania automatycznego nawadniania terenu z wykorzystaniem
zbiornikow retencyjnych wod opadowych, a w przypadku braku wody w tych
zbiornikach z wykorzystaniem wody bytowej dostarczanej bezposrednio z
sieci,

o wykonanie ogrodzenia terenu wzdtuz ul. Borek w lini zabudowy budynku przy
ul. Borek 22/24 wraz z dwiema bramami otwieranymi przy pomocy pilotéw
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wyposazonych w system SOS oraz podtrzymania zasilania w przypadku jego
zaniku oraz furtki umozliwiajgcej wejscie na teren; furtka umozliwiajaca
wejscie na teren musi wspotgrac z istniejgcym domofonem na budynku Borek
22/24A oraz z przeprojektowywanym istniejgcym budynkiem przy ul.
Barlickiego 20 i nowobudowanym budynkiem przy ul. Barlickiego 22 oraz
musi mie¢ mozliwos¢ rozbudowy o kolejny blok, ktéry Zamawiajgcy ma
zamiar wybudowad w kolejnych latach na posesji przy ul. Barlickiego 18,

o wykonanie nowego panelowego ogrodzenia wzdtuz ul. Barlickiego pomiedzy
budynkiem przy ul. Barlickiego 20 a terenem przy ul. Barlickiego 16 wraz z
furtka i utwardzeniem 2z kostki umozliwiajacym wejscie na teren
mieszkancom budynkow przy ul. Borek 22/24 i Borek 22/24A.

W ciggu 60 dni od podpisania umowy wykonawca dostarczy harmonogram rzeczowo-
finansowy na powyisze prace. Zgodnie z dyspozycjg Art. 103 ust. 2 ustawy PZP,
zamawiajacy opisuje przedmiot zamoéwienia na roboty projektowe i budowlane za pomoca
niniejszego opracowania (PFU). Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu
zamowienia dotyczace przygotowania terenu budowy, architektury, konstrukgji, instalacji
budowlanych, wykonczenia, zagospodarowania terenu zawieraja sie w niniejszym
opracowaniu oraz w istniejacej dokumentacji projektowej bazowej wykonanej przez ,Pol-
Inwest Andrzej Szajdzinski” bedacej w posiadaniu Zamawiajacego. Wykonawca
zobowiazany jest dokona¢ wizji lokalnej przedmiotu zamowienia.

1.2 Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia
1.2.1 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Barlickiego 20 w Tomaszowie Mazowieckim
jest budynkiem znajdujacym sie przy ruchliwej ulicy powiatowej, tym samym nalezy prace
zaplanowad w taki sposob, aby jak najmniej utrudni¢ wjazd na parking galerii znajdujacy sie
naprzeciwko tego budynku, jak réwniez odpowiednio zaplanowac zajecie pasa drogowego.
Ponadto nalezy zapewni¢ mieszkaricom budynku przy ul. Borek 22/24 i Borek 22/24A
swobodne korzystanie z drogi oraz parkingu znajdujgcego sie od strony pdtnocno-
wschodniej.

1.2.2 0Ogédlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamiarem Zamawiajgcego jest wykonanie dokumentacji projektowej zamiennej oraz
wykonanie na jej podstawie robdét budowlanych, ktorych wynikiem bedzie otrzymanie w
budynku przy ul. Barlickiego 20: 17 szt. lokali mieszkalnych wykonczonych pod klucz (3 szt.
na parterze, 5 szt. na | pietrze, 7 szt. na |l pietrze — w tym 4 mieszkania dwukondygnacyjne
oraz 2 szt. na lll pietrze) o facznej powierzchni uzytkowej i ich uktadzie nie odbiegajgce;
znacznie do tej wynikajacej z dokumentacji bazowe;j.

1.2.3.5zczegdétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyraione we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z polskg norma
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o 4

Wykonawca zobowiazany jest do opracowania projektu w sposdb uwzgledniajgcy
wszystkie wytyczne w  zakresie wymaganej funkcjonalnosci obiektu (zgodnie
przeznaczeniem) przy zachowaniu stosownych, obowiazujacych wymogéw okreslonych w
przepisach budowlanych, sanitarnych, ppoz. i innych ktdrych spetnienie warunkuje
dokonanie odbioru obiektu. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowang dokumentacja
projektowgs.

Wykonawca ma obowigzek w ciggu 60 dni od podpisania umowy, przedstawié i
uzgodni¢ z Zamawiajacym harmonogram rzeczowo-finansowy w ktérym bedg okreélone
terminy wykonania poszczegdlnych robét. W zakresie projektu Wykonawca ma obowiazek:
- Zastosowania sig do obowigzujacych przepisow (w tym w szczegdlnosei
przeciwpozarowych oraz BHP i ergonomii) i norm,

- opracowania koniecznych opinii konstrukeyjnych, projektu budowlanego i projektéw
wykonawczych zgodnie z aktualnymi przepisami, warunkami technicznymi, polskimi
normami oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,

- petnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania,

- dokonania w imieniu i na rzecz Zamawiajacego, uzgodnien, we wtasciwych urzedach oraz
poniesienie  zwigzanych z tym kosztéw,  wszystkich niezbednych  zgtoszen
administracyjnych, przeprowadzenia uzgodnien, uzyskania pozwolen i decyzji, w tym
decyzji o zmianie pozwolenia na budowe,

- uzyskania na wiasny koszt wszelkich materiatéw i badan koniecznych dla wykonania
dokumentacji projektowej i prowadzenia robdt budowlanych (np. mapy dla celéw
projektowych, wypisy, wyrysy, badania geotechniczne, wytyczenia geodezyjne itp.),

- Wykonawca projektu zobowigzany jest do przeprowadzenia wszelkich uzgodnien z
zarzadcami sieci oraz uwzglednienia wszelkich kosztéow zwigzanych z przebudows,
likwidacjg, zmianami infrastruktury technicznej stanowigcej wtasno$¢ poszczegélnych
zarzadcow,

- uzyskiwania w imieniu Zamawiajacego decyzji, opinii i przeprowadzenia uzgodnien,

- zapewnienia obstugi geodezyjnej i geotechnicznej wraz z pokryciem jej kosztow,

- Opracowania wytycznych do Planu Bezpieczeristwa i Ochrony Zdrowia i przedstawienie ich
Zamawiajacemu,

- wykonawca projektu ma obowiazek, przy zachowaniu parametréw okreslonych w PFU
zaoferowac rozwiazania techniczne, technologie, sprzet, urzadzenia, ktére na etapie
uzytkowania i eksploatacji zrealizowanego obiektu | dostarczonego sprzetu beda
przedstawiaty najkorzystniejsze koszty eksploataciji i uzytkowania,

- uwzglednienia w cenie wszelkich kosztéw nadzoréw, opinii i sporzadzenia dokumentacji
wymaganych przez wtascicieli sieci, terenu, zieleni lub urzadzen,

W zakresie rob6t i dostaw Wykonawca ma obowigzek:

- wykonania wymaganych zgtoszen,

- wykonania prac budowlanych zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Zaleca sig odbycie wizji terenu budowy oraz jego otoczenia w celu oceny wszystkich
czynnikéw koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmujacej wszelkie niezbedne
prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszace do prowadzenia prac projektowych i
budowlanych. Wizja lokalna na wiasny koszt Oferenta.
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Il etap — Budowa nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Barlickiego 22

1 Czes¢ opisowa

1.1 DOKUMENTACJA PROJEKTOWA ZAMIENNA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompletnej zaktualizowanej dokumentacji
projektowe]j zamiennej budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Barlickiego 22 na
bazie istniejacej dokumentacji projektowej bazowej wykonanej przez ,Pol-Inwest Andrzej
Szajdzinski” stanowiaca zatacznik i bedaca integralng czescig przedmiotowego Programu
Funkcjonalno-Uzytkowego wraz z koniecznoscig uzyskania niezbednych decyzji, opinii,
uzgodnieri i pozwolen, w tym decyzji o zmianie pozwolenia na budowe (w razie
koniecznosci) zgodnie z poniiszymi zatozeniami do przeprojektowania. Zamawiajacy
dopuszcza tylko mozliwo$¢ uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe — nie moze
to by¢ nowa decyzja o pozwoleniu na budowe.

Rozwigzania dokumentacji projektowej zamiennej muszg by¢ zgodne z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Barlickiego w Tomaszowie Mazowieckim — Uchwata nr LVII/511/2018 Rady Miejskiej
Tomaszowa Mazowieckiego z dnia 14.02.2018 r.

Zaktualizowana dokumentacja projektowa musi posiada¢ wszelkie wymagane
uzgodnienia, opinie, zatwierdzenia i decyzje o ile wymagajg tego przepisy i by¢ sporzadzona
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w szczegdlnosci zgodnie z:

1. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane t.j. Dz.U.2025.418 t.j. z dnia 2025.04.01

2. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2022.1679 z dnia 2022.08.10) wraz ze
zmianami

3. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U.2021.2458
z dnia 2021.12.29)

4. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454 z dnia 2021.12.29)

5. Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat
(Dz.U.2019.457 z dnia 2019.03.08)
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Zamowienie obejmuje:

- opracowanie kompletnej wielobranzowej (architektura, konstrukgja, instalacje sanitarne,
instalacje elektryczne i teletechniczne, sieci i wspélnego zagospodarowanie terenu dla obu
budynkéw czyli Barlickiego 22 i Barlickiego 20) zamiennej dokumentacji projektowej, w tym
projektu budowlanego oraz wykonawczego na podstawie posiadanej przez Zamawiajgcego
dokumentacji projektowej bazowej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ optymalizacji projektu bazowego celem nizszych kosztéw
wykonania budowy budynku. Optymalizacji moga podlega¢ elementy, ktdrych
zoptymalizowanie nie wplynie na parametry uzytkowe budynkéw oraz nie wptyna ujemnie
na ich wyglad i estetyke wykonania (np. konstrukcja, zabezpieczenia ppoz, instalacje, itp.),

- po zaprojektowaniu nalezy uzyska¢ 22 szt. lokali mieszkalnych na parterze, |, Il lll pietrze
(pierwszej, drugiej, trzeciej i czwarte; kondygnacji nadziemnej) o tacznej powierzchni
uzytkowej i ich ukfadzie nie odbiegajacej znacznie do tej wynikajacej z dokumentac;ji
bazowej, z czego dwa lokale uzytkowe zlokalizowane na parterze budynku nalezy
przeprojektowac na cztery lokale mieszkalne — koncepcja do uzgodnienia z Zamawiajgcym,

- zgodnie z powyzszym nalezy przeprojektowac i zmieni¢ spos6b uzytkowania dwa lokale
uzytkowe na parterze (pomieszczenia nr 014, 015, 016, 017, 018, 019, 020 i 021) na iokale
mieszkalne, uwzgledniajac ze drzwi wejiciowe winny znajdowac sie wewnatrz
projektowanego budynku,

- budynek musi spetniaé wymagania minimalne w zakresie oszczednosci energii i
izolacyjnosci cieplnej, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z péén. zm.), ktére sg stosowane od dnia 31
grudnia 2020 roku,

- nalezy zaprojektowa¢ montaz diwigu osobowego, w klatce schodowej od poziomu
parteru do Ill pigtra, powinien by¢ przystosowany do przewozu mebli, chorych na noszach
i 0s6b niepetnosprawnych,

- drzwi dzwigu powinny otwierac sie i zamykac¢ automatycznie. System powinien by¢ oparty
na czujnikach (np. na podczerwier) zatrzymujacych zamykanie drzwi przed kontaktem
fizycznym z przedmiotem lub osobg,

- w kabinie diwigu, na $cianie przeciwnej do drzwi wejsciowych nalezy umiescié lustro
umozliwiajace osobie poruszajacej sie na woézku sprawdzenie, czy za jej plecami nie
znajduje si¢ zadna przeszkoda i czy moze bezpiecznie opusci¢ kabine. Lustro powinno
znajdowac sie na wysokosci od 30 do 90 cm od posadzki (d6t) i 190 cm od posadzki (géra).
Stosowanie lustra nie jest konieczne, jezeli wymiary kabiny 59 wieksze niz 150 x 150 cm.
Tablice przyzywowe wewnatrz i na zewnatrz dzwigu montuje sie na wysokosci od 80 do 110
cm, w odlegtosci co najmniej 50 cm od naroza kabiny lub $cian,

- diwig powinien by¢ dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych z
, niepetnosprawnoséciami sensorycznymi. Dzwig powinien:
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a) posiadac przycisk drzwi zaopatrzony w oznaczenie dotykowe (jednoczesnie wypukte
cyfry i symbole oraz alfabet Braille'a),

b) emitowac sygnaty dZzwiekowe na zewnatrz dzwigu informujace o przyjezdzie kabiny,
c) emitowac informacje gtosowe podajgce numer kondygnacji wewnatrz dzwigu,

d) posiada¢ wyswietlacze na zewnatrz i wewnatrz diZwigu informujgce o aktualnym
potozeniu kabiny.

- drzwi wejsciowe do wiatrotapu w budynku powinny miec szerokos¢ w swietle oscieznicy
co najmniej 120 cm, z mozliwoscig zastosowania drzwi dwuskrzydtowych ze skrzydtem
ruchomym o szerokosci 100 cm,

- wokét gtdwnego wejscia do budynku nalezy zapewni¢ swobode poruszania sie osobom
niepetnosprawnym, tzn. miejsce na pole manewru przed i po wejsciu musi mie¢ wymiary
co najmniej 150 x 150 cm, poza polem otwierania skrzydta drzwi. Nawierzchnia przed
wejsciem gféwnym do budynku powinna by¢ utwardzona i wyptaszczona, a jej nachylenie
podtuine nie powinno by¢ wieksze niz 5%,

- detale drzwi wejsciowych do budynku:

a) gérna krawedz klamki, zamka oraz dzwonka nie moze znajdowac sie wyzej niz 110 cm
nad poziomem podtogi,

b) szklane drzwi (zewnetrzne i wewnetrzne) muszg byé oznaczone kontrastowym
elementem.

- aranzacja przestrzeni wspoélnych wewnatrz budynku powinna utatwia¢ samodzielng
orientacje, poruszanie sie w przestrzeni oraz znalezienie drogi do celu np. przez
kontrastowq kolorystyke $cian w stosunku do podtég, system identyfikacji wizualnej
(oznaczenia, piktogramy), umieszczenie oznaczenia kierunkowego we wszystkich punktach
weztowych,

- powierzchnia uzytkowa mieszkan, z wyjatkiem mieszkan chronionych, powinna wynosié¢
od 25 do 80 m?,

- nalezy dobrac i zaprojektowaé montaz instalacji fotowoltaicznej (dachu solarnego) na
dachu budynku od strony potudniowo-zachodniej (od ulicy); instalacja powinna zasilaé
czesci wspdlne budynku, tj. oswietlenie czeséci wspdlnych, wezet cieplny, dziatanie dZzwigu
osobowego na klatce schodowej, monitoring. Na wykonanie instalacji nalezy uzyska¢
wszelkie potrzebne zgody, uzgodnienia (m.in. z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
Panstwowg Strazg Pozarna). W ramach dokumentacji nalezy réwniez wykonac opinie
techniczng o stanie konstrukcji dachu pozwalajagcg na montaz na nim instalacji
fotowoltaicznej. W przypadku sprzeciwu przez WKZ na wykonanie tego typu pokrycia
dachowego bedacego jednoczesnie instalacjg fotowoltaiczng, nalezy wéwczas przewidzieé
taka instalacje na terenie dziatki zamontowang na nowoprojektowanym zadaszeniu
istniejgcych i nowych miejsc postojowych,
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- uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen, decyzji i sprawdzen rozwiazar
projektowych w zakresie wynikajgcym z przepiséw, m.in. w tym ppoz i sanepid,
Wojewddzki Konserwator Zabytkdw (w razie koniecznosci),

- uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe (w razie koniecznoéci),

- uzyskanie wymaganych uzgodnien i warunkéw przytgczeniowych z ZGWiK, PGNiG/PSG,
PGE, zarzadcy drogi i innych,

- zgtoszenie wykonania przytaczy (w razie potrzeby),
- petnienie nadzoru autorskiego,

- uzyskanie lub zaprojektowanie dodatkowych opracowarn, ktére wynikly podczas
projektowania a okazg sie niezbedne do wykonania przedmiotu zaméwienia,

- uzyskanie mapy d/c projektowych na potrzeby projektu (w razie koniecznosci),
Nalezy wykona¢ i przekaza¢ Zamawiajgcemu:

- projekt budowlany zamienny (projekt zagospodarowania terenu, projekt
architektoniczno-budowlany, projekt techniczny, opinie, uzgodnienia, pozwolenia
i inne niezbedne dokumenty) - 4 egz. dla kazdej branzy,

- projekt wykonawczy - 4 egz. dla kazdej branzy,
- przedmiar robét — 2 egz. dla kazdej branzy,

- kosztorys inwestorski pokrywajacy sie kosztowo ze ziozong ofertg - 2 egz. dla kazdej
branzy,

- dokumentacja powykonawcza — 2 egz. dla kazdej z branz,
- specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych — 2 egz,
- inne opracowania niezbedne do wykonania ww. zakresu prac,

- Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu catg ww. dokumentacje techniczng réwniez
w  wersji  elektronicznej na  ptycie CD/DVD w plikach PDF  oraz
w wersji edytowalnej (.doc, .ath, .dwg),

- wszelkie koszty zwigzane z wykonaniem ww. zakresu prac s po stronie wykonawcy.
Ponadto, dokumentacja powinna zawieraé m.in.:

* Opisy i rysunki wykonania Wykonanie prac przygotowawczych i rozbiérkowych
niezbednych do wykonania zadania,

e Wykonanie robé6t konstrukcyjno-budowlanych, wykoriczeniowych i instalacyjnych
w budynku, w tym m.in.:

o Wykonanie dylatacji pomigdzy wznoszonym budynkiem a istniejaca kamienica,
o Wykonanie fundamentéw oraz scian fundamentowych,

© Wykonanie $cian oraz plyty stropowej szybu windowego,
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Wykonanie stropdw i wiericow,

Wykonanie belek (podciggéw)

Wykonanie schodéw na klatce schodowej,

Wykonanie w klatce schodowej szybu windowego osobowego wraz
z montazem diwigu osobowego taczacego kondygnacje parteru z I, 1l i Il
pietrem - szyb windowy musi by¢ wykonany o wymiarach umozliwiajgcych
montaz dzwigu osobowego umozliwiajgcego transport 0séb na noszach,
Wykonanie optymalizacji projektu bazowego polegajgca na przeprojektowaniu
lokali ustugowych na lokale mieszkalne,

Wykonanie $cian wewnetrznych miedzy lokalami,

Wykonanie $cian dziatowych w lokalach,

Wykonanie otworéw drzwiowych i okiennych z montazem nadprozy z betonu
sprezonego,

Wykonanie izolacji pionowej scian fundamentowych,

Wykonanie docieplenia scian fundamentowych,

Wykonanie konstrukcji i pokrycia dachu o odpowiedniej klasie ogniowej
wynikajgcej z uzyskanej opinii ppoz wraz z odwodnieniem),

Wymurowanie kominéw wentylacyjnych wewnatrz budynki oraz ponad
dachem,

Wykonanie montazu taw kominiarskich i ptotkow przeciwsniegowych,
Wykonanie docieplenia i wygtuszenia $cian wewnetrznych — $ciany szybu
windowego i klatki schodowej docieplone od strony mieszkan; przegroda musi
by¢ zaprojektowana prawidiowo pod katem unikniecia rozwoju plesni i
kondensacji pary wodnej,

Wykonanie obrébek blacharskich,

Wykonanie tynkéw wewnetrznych cementowo-wapiennych wraz z
wykonczeniem w zaleznosci od pomieszczen,

Wykonanie elewacji wraz z dociepleniem uwzgledniajagc koniecznos$¢
dostosowania jej do estetyki kamienicy,

Wykonanie bonii, gzymsdéw i opaski wokét okien, a nastepnie tynkéw
zewnetrznych,

Wykonanie instalacji sanitarnych,

W razie koniecznosci wykonanie instalacji klimatyzacji w pomieszczeniu
teletechnicznym,

Wykonanie instalacji wentylacyjne;j:

- w lokalach mieszkalnych nalezy zapewni¢ trzy indywidualne kanaty
wentylacyjne — dwa dla kuchni (w tym jeden stuzgcy pod podtaczenia okapu) i
jeden dla fazienki;

Wykonanie instalacji elektrycznych,

Wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z cyrkulacjg i grzejnikami oraz wszelkim
niezbednym osprzetem i oprzyrzgdowaniem; zasilanie z wezta cieplnego z
kamienicy przy ul. Barlickiego 20,
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Wykonanie instalacji telewizyjnej, internetowej, telefonicznej, domofonowe;j
oraz instalacji monitoringu wewnetrznego czesci wspdinych w klatce
schodowej oraz zewnetrznego terenu przy budynku,

Montaz stolarki drzwiowej i okiennej wyposazonej w nawietrzaki higroskopijne
zgodnie z dokumentacja bazowa, posiadajace aktualnie obowiazujace
wspotczynniki  przenikania ciepta w stolarce okiennej w lokalach
zlokalizowanych na parterze, zamontowac nalezy szyby typu lustro weneckie
zapewniajgce prywatnosé w tych lokalach,

Wykonanie posadzek,

Wykonanie balkonéw od strony frontowej i tylnej budynku wraz z
balustradami,

Wykonanie niezbednych przytaczy i zewnetrznych robét instalacyjnych, wraz
z uzyskaniem wszelkich pozwolen, uzgodnier i warunkéw przytaczeniowych,

Wykonanie zagospodarowania terenu w postaci opaski z kostki prostokatnej
granitowej gr. 6 cm przy budynku; wykonanie ciaggu pieszo jezdnego wykonanego z
kostki brukowej gr. 10 cm oraz miejsc parkingowych,

Wykonanie montaiu na kazdym balkonie gniazda elektrycznego hermetycznego
mocowanego do Sciany,

Wykonanie na kazdym balkonie jednego punktu $wietlnego wraz z lampa zew,

Lokale mieszkalne musza by¢ wyposazone i wykoriczone w:

o]

osprzet sanitarny tzw. biaty montaz (baterie, umywalki, zlewozmywaki, ustepy,
brodziki lub wanny, kuchnia indukcyjna).

w pomieszczeniach mokrych tazienki, wc i kuchniach wykona¢ hydroizolacje
podtdg i Scian na wysokos$é min. 2,0m,

drzwi wejsciowe, wewnatrzlokalowe oraz balkonowe fabrycznie wykoriczone
wraz z futrynami réwniez fabrycznie wykofczonymi,

tynki gipsowe zatarte na gtadko wykoriczonych przez pomalowanie farbami
silikatowymi,

w pomieszczeniach mokrych $ciany na petnej wysokosci i posadzki wykonczone
przez utozenie glazury, terakoty lub innych okfadzin wodoodpornych,

w kuchniach wykoriczenie $cian poprzez utozenie ptytek ceramicznych na
wysokos¢ 1,50 m,

w pozostatych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych posadzki wykonczone
przez utozenie paneli o klasie nie mniejszej niz AC-4,

wszystkie urzadzenia pomiarowe przynalezne do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej, cieptomierze, liczniki energii elektrycznej i
inne nalezy zlokalizowa¢ w przestrzeniach wspéinych np. w szachtach, aby
inwestor miat mozliwos¢ dostepu bez koniecznoici wchodzenia do
przedmiotowego lokalu,

wszystkie urzadzenia pomiarowe przynalezne do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej oraz cieptomierze nalezy wyposazy¢ w
naktadke do zdalnego odczytu; wodomierze o doktadnoéci min. R100-H / R50-
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o w pomieszczeniach rowerowni i wodzkowni zamontowaé po obrysie

pomieszczenia stalowy pochwyt umozliwiajacy przypiecie np. roweru lub
wozka.

- teren zewnetrzny

O

O

O

wykonanie maksymalnej mozliwej ilosci miejsc postojowych na dziatkach nr
201i202/2,
wykonanie montazu blokad parkingowych typu ,,motyl” — jedna blokada na
jedno miejsce parkingowe,
wykonanie (rozbudowa) oswietlenia zewnetrznego w postaci stupdéw
oswietleniowych,
wykonanie monitoringu catego terenu zew. z wykorzystaniem istniejgcych
stupow oswietleniowych i nowo projektowych jako podstawy do mocowania
kamer,
wykonanie przesadzen istniejacych drzewostandw  kolidujgcych 2z
projektowanym zagospodarowaniem terenu,
wykonanie nowych nasadzen drzew niskopiennych oraz wykonanie rabat z
krzewami niskopiennymi,
wykonania automatycznego nawadniania terenu z wykorzystaniem
zbiornikéw retencyjnych wdéd opadowych a w przypadku braku wody w tych
zbiornikach wody bytowej dostarczanej bezposrednio z sieci,
wykonanie ogrodzenia terenu wzdtuz ul. Borek w linii zabudowy budynku
przy ul. Borek 22/24 wraz z dwiema bramami otwieranymi przy pomocy
pilotdw wyposazonych w system SOS oraz podtrzymania zasilania w
przypadku jego zaniku oraz furtki umozliwiajgcej wejscie na teren; furtka
umozliwiajgca wejscie na teren musi wspotgrac z istniejagcym domofonem na
budynku Borek 22/24A oraz z przeprojektowywanym istniejgcym budynkiem
przy ul. Barlickiego 20 i nowobudowanym budynkiem przy ul. Barlickiego 22
oraz musi mie¢ mozliwos¢ rozbudowy o kolejny blok, ktéry Zamawiajgcy ma
zamiar wybudowacd w kolejnych latach na posesji przy ul. Barlickiego 18,
wykonanie nowego panelowego ogrodzenia wzdtuz ul. Barlickiego pomiedzy
budynkiem przy ul. Barlickiego 20 a terenem przy ul. Barlickiego 16 wraz z
furtkg i utwardzeniem z kostki umozliwiajgcym wejscie na teren
mieszkancom budynkow przy ul. Borek 22/24 i Borek 22/24A.

Wymagane jest dokonanie wizji lokalnej przedmiotu zamoéwienia.

1.1.1.1 ROBOTY BUDOWLANE:

Prace budowlane nalezy wykona¢ na podstawie wykonanej i zatwierdzonej dokumentacji
projektowej zamiennej. Przedmiot zamoéwienia obejmuje m.in.:

Wykonanie prac przygotowawczych i rozbiérkowych niezbednych do wykonania
zadania,

Wykonanie robdt konstrukcyjno-budowlanych, wykonczeniowych i instalacyjnych
w budynku, w tym m.in.:
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Wykonanie dylatacji pomiedzy istniejacg wznoszonym budynkiem a istniejaca
kamienica,
Wykonanie fundamentdw oraz $cian fundamentowych,

Wykonanie $cian oraz ptyty stropowej szybu windowego,

Wykonanie stropow i wiericdw,

Wykonanie belek (podciggdw)

Wykonanie schodéw na klatce schodowej,

Wykonanie w klatce schodowej szybu windowego osobowego wraz
z montazem diwigu osobowego taczgcego kondygnacje parteru z I, It i HI
pietrem - szyb windowy musi by¢ wykonany o wymiarach umozliwiajgcych
montaz dzwigu osobowego umozliwiajgcego transport oséb na noszach,
Wykonanie optymalizacji projektu bazowego polegajaca na przeprojektowaniu
lokali ustugowych na lokale mieszkaine,

Wykonanie $cian wewnetrznych miedzy lokalami,

Wykonanie $cian dziatowych w lokalach,

Wykonanie otwordéw drzwiowych i okiennych z montazem nadprozy z betonu
sprezonego,

Wykonanie izolacji pionowej $cian fundamentowych,

Wykonanie docieplenia $cian fundamentowych,

Wykonanie konstrukcji i pokrycia dachu o odpowiedniej klasie ogniowej
wynikajgcej z uzyskanej opinii ppoz wraz z odwodnieniem,

Wymurowanie komindw wentylacyjnych wewnatrz budynku oraz ponad
dachem,

Wykonanie montazu faw kominiarskich i ptotkéw przeciws$niegowych,
Wykonanie docieplenia i wygtuszenia $cian wewnetrznych — $ciany szybu
windowego i klatki schodowej docieplone od strony mieszkan; przegroda musi
by¢ zaprojektowana prawidtowo pod katem unikniecia rozwoju pleséni i
kondensacji pary wodnej,

Wykonanie obrdbek blacharskich,

Wykonanie tynkéw wewnetrznych gipsowych wraz z wykonczeniem w
zaleznodci od pomieszczen,

Wykonanie elewacji wraz z dociepleniem uwzgledniajac koniecznosd
dostosowania jej do estetyki kamienicy,

Wykonanie bonii, gzymséw i opaski wokot okien, a nastepnie tynkdw
zewnetrznych,

Wykonanie instalacji sanitarnych,

W razie koniecznosci wykonanie instalacji klimatyzacji w pomieszczeniu
teletechnicznym,

Wykonanie instalacji wentylacyjnej:

- w lokalach mieszkalnych nalezy zapewnié¢ trzy indywidualne kanaty
wentylacyjne — dwa dla kuchni (w tym jeden stuzacy pod podtaczenia okapu) i
jeden dla tazienki;

Wykonanie instalacji elektrycznych,
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Wykonanie instalacji c.o. i c.w.u. wraz z cyrkulacjg i grzejnikami oraz wszelkim
niezbednym osprzetem i oprzyrzgdowaniem; zasilanie z wezta cieplnego z
kamienicy przy ul. Barlickiego 20,

Wykonanie instalacji telewizyjnej, internetowej, telefonicznej, domofonowej
oraz instalacji monitoringu wewnetrznego czesci wspdinych w  klatce
schodowej oraz zewnetrznego terenu przy budynku,

Montaz stolarki drzwiowej i okiennej wyposazonej w nawietrzaki higroskopijne
zgodnie z dokumentacja bazowa, posiadajace aktualnie obowigzujace
wspotczynniki  przenikania ciepta w stolarce okiennej w lokalach
zlokalizowanych na parterze, zamontowac nalezy szyby typu lustro weneckie
zapewniajace prywatnosc¢ w tych lokalach,

Wykonanie posadzek,

Wykonanie balkonéw od strony frontowej i tylnej budynku wraz z
balustradami,

Wykonanie niezbednych przytaczy i zewnetrznych robdt instalacyjnych, wraz
z uzyskaniem wszelkich pozwolen, uzgodnien i warunkéw przytgczeniowych,
Wykonanie zagospodarowania terenu w postaci opaski z kostki prostokatnej
granitowej gr. 6 cm przy budynku; wykonanie ciggu pieszo jezdnego wykonanego z
kostki brukowej gr. 10 cm oraz miejsc parkingowych,

Wykonanie montazu na kazdym balkonie gniazda elektrycznego hermetycznego
mocowanego do sciany,

Wykonanie na kazdym balkonie jednego punktu swietlnego wraz z lampg zew,

Lokale mieszkalne musza by¢ wyposazone i wykonczone w:

O

osprzet sanitarny tzw. biaty montaz (baterie, umywalki, zlewozmywaki, ustepy,
brodziki lub wanny, kuchnia indukcyjna).

w pomieszczeniach mokrych tazienki, wc i kuchniach wykonaé hydroizolacje
podtdg i scian na wysokos$¢ min. 2,0m,

drzwi wejsciowe, wewnatrzlokalowe oraz balkonowe fabrycznie wykoriczone
wraz z futrynami réwniez fabrycznie wykonczonymi,

tynki gipsowe zatarte na gtadko wykonczonych przez pomalowanie farbami
silikatowymi,

w pomieszczeniach mokrych sciany na petnej wysokosci i posadzki wykornczone
przez utozenie glazury, terakoty lub innych oktadzin wodoodpornych,

w kuchniach wykonczenie $cian poprzez utozenie ptytek ceramicznych na
wysokos$é 1,50 m,

w pozostatych pomieszczeniach w lokalach mieszkalnych posadzki wykonczone
przez utozenie paneli o klasie nie mniejszej niz AC-4,

wszystkie urzadzenia pomiarowe przynalezne do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej, cieptomierze, liczniki energii elektrycznej i
inne nalezy zlokalizowa¢ w przestrzeniach wspdlnych np. w szachtach, aby
inwestor miat mozliwos¢ dostepu bez koniecznosci wchodzenia do
przedmiotowego lokalu,
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o wszystkie urzgdzenia pomiarowe przynalezne do lokali mieszkalnych typu
wodomierze wody zimnej i cieptej oraz cieptomierze nalezy wyposazy¢ w
nakfadke do zdalnego odczytu; wodomierze o doktadnosci min. R100-H / R50-

v,

O W pomieszczeniach rowerowni i wodzkowni zamontowaé po obrysie
pomieszczenia stalowy pochwyt umozliwiajacy przypiecie np. roweru lub
wozka.

obstuga geodezyjna i geologiczna inwestycji,

inwentaryzacja geodezyjna po wykonanych pracach,

geodezyjny pomiar powykonawczy powierzchni wszystkich lokali i czesci wspdlnych w
wyremontowanej czesci budynku wraz z czescig graficzna poszczegdlnych lokali;
zapewnienie ochrony terenu budowy,

zorganizowanie zaplecza placu budowy, w tym sali do organizacji narad i spotkan
koordynacyjnych;

Zgtoszenie i uzyskanie odbioru instalacji fotowoltaicznej przez Straz Pozarng (w razie
koniecznosci),

Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie w Powiatowym Inspektoracie
Nadzoru Budowlanego w Tomaszowie Maz.;

Wykonanie innych prac nie ujetych w wykazie a zawartych w dokumentacji
projektowej;

Wykonanie tymczasowego zasilania placu budowy w niezbedne media (woda,
odprowadzenie $ciekoéw, energia elektryczna, itp.) na czas robét budowlanych
i odbiorow;

Biezgce usuwanie odpaddw i nieczystosci powstatych na terenie budowy;

Uzyskanie protokotu kominiarskiego (sporzadzonego przez mistrza kominiarskiego)
bez uwag dot. catosci prac kominiarskich;

Wykonanie instalacji odgromowej wraz z pomiarami, przez osobe z uprawnieniami SEP
G1 D+E;

Wszelkie optaty i uzgodnienia wynikte z prowadzenia prac (m.in. optata za zuiyte
media, optaty za utylizacje odpaddw, optata za zajecie pasa drogowego itp.) po stronie
Wykonawcy;

Wykonawca ma obowigzek we wskazanym miejscu i na wtasny koszt zamontowaé
rozdzielnie elektryczng z punktem pomiarowym oraz ujecie wody z punktem
czerpalno-pomiarowym;

Wykonawca we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wykona i uzgodni projekt
tymczasowej organizacji ruchu zwigzany z zajeciem pasa drogowego na potrzeby
wykonywania powyiszego zadania;

- teren zewnetrzny

o wykonanie maksymalnej mozliwej ilosci miejsc postojowych na dziatkach nr
201i202/2,
o wykonanie montazu blokad parkingowych typu ,motyl” — jedna blokada na
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jedno miejsce parkingowe,

o wykonanie (rozbudowa) oswietlenia zewnetrznego w postaci stupow
oswietleniowych,

o wykonanie monitoringu catego terenu zew. z wykorzystaniem istniejacych
stupdw oswietleniowych i nowo projektowych jako podstawy do mocowania
kamer,

o wykonanie przesadzen istniejgcych  drzewostanéw  kolidujgcych 2z
projektowanym zagospodarowaniem terenu,

o wykonanie nowych nasadzen drzew niskopiennych oraz wykonanie rabat z
krzewami niskopiennych,

o wykonania automatycznego nawadniania terenu z wykorzystaniem
zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych a w przypadku braku wody w tych
zbiornikach wody bytowej dostarczanej bezposrednio z sieci,

o wykonanie ogrodzenia terenu wzdtuz ul. Borek w lini zabudowy budynku przy
ul. Borek 22/24 wraz z dwiema bramami otwieranymi przy pomocy pilotéw
wyposazonych w system SOS oraz podtrzymania zasilania w przypadku jego
zaniku oraz furtki umozliwiajgcej wejscie na teren; furtka umozliwiajaca
wejscie na teren musi wspotgrac z istniejgcym domofonem na budynku Borek
22/24A oraz z przeprojektowywanym istniejgcym budynkiem przy ul.
Barlickiego 20 i nowobudowanym budynkiem przy ul. Barlickiego 22 oraz
musi mie¢ mozliwos¢ rozbudowy o kolejny blok, ktéry Zamawiajgcy ma
zamiar wybudowacé w kolejnych latach na posesji przy ul. Barlickiego 18,

o wykonanie nowego panelowego ogrodzenia wzdtuz ul. Barlickiego pomiedzy
budynkiem przy ul. Barlickiego 20 a terenem przy ul. Barlickiego 16 wraz z
furtka i utwardzeniem 1z kostki umozliwiajgcym wejscie na teren
mieszkarncom budynkow przy ul. Borek 22/24 i Borek 22/24A.

W ciggu 60 dni od podpisania umowy wykonawca dostarczy harmonogram finansowo-
rzeczowy na powyzsze prace. Zgodnie z dyspozycjg Art. 103 ust. 2 ustawy PZP, zamawiajacy
opisuje przedmiot zamdwienia na roboty projektowe i budowlane za pomocg niniejszego
opracowania (PFU). Wymagania zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia
dotyczace przygotowania terenu budowy, architektury, konstrukcji, instalacji
budowlanych, wykonczenia, zagospodarowania terenu zawieraja sie w niniejszym
opracowaniu oraz w istniejacej dokumentacji projektowej bazowej wykonanej przez ,,Pol-
Inwest Andrzej Szajdzinski” bedacej w posiadaniu Zamawiajgcego. Wykonawca
zobowigzany jest dokona¢ wizji lokalnej przedmiotu zamoéwienia.

1.2 Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zaméwienia
1.2.1 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamodwienia

Dziatka nr 201, na ktérej planuje sie budowe budynku mieszkalnego, wielorodzinnego
znajduje sie przy ruchliwej ulicy powiatowej, tym samym nalezy prace zaplanowaé w taki
sposéb, aby jak najmniej utrudni¢ wjazd na parking galerii znajdujacy sie naprzeciwko, jak
rowniez odpowiednio zaplanowac zajecie pasa drogowego. Ponadto nalezy zapewnié
mieszkaricom budynku przy ul. Borek 22/24 i 22/24A swobodne korzystanie z drogi oraz
parkingu znajdujacego sie od strony pdétnocno-wschodnie;.
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1.2.2 0Ogélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamiarem Zamawiajacego jest wykonanie dokumentacji projektowej zamiennej oraz
wykonanie na jej podstawie robdt budowlanych, ktérych wynikiem bedzie otrzymanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego posiadajacego 4 kondygnacje z 22 szt. lokali
mieszkalnych wykonczonych pod klucz (4 szt. na parterze, 6 szt. na | pietrze, 6 szt. na Il
pietrze oraz 6 szt. na lll pietrze) o tgcznej powierzchni uzytkowej i ich uktadzie nie
odbiegajacej znacznie do tej wynikajacej z dokumentacji bazowej.

Zakres przedmiotu zaméwienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej oraz
wykonanie na jej podstawie robot budowlanych, ktérych wynikiem bedzie otrzymanie
miejsc parkingowych oraz stalowego zadaszenia, nad czescig z nich, pozwalajgcego na
montaz paneli fotowoltaicznych.

1.2.3 Szczegdétowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe wyraione we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych ustalone zgodnie z polska norma

Wykonawca zobowigzany jest do opracowania projektu w sposéb uwzgledniajgcy
wszystkie wytyczne w zakresie wymaganej funkcjonalnosci obiektu (zgodnie
przeznaczeniem) przy zachowaniu stosownych, obowigzujgcych wymogéw okreslonych w
przepisach budowlanych, sanitarnych, ppoz. i innych ktérych spetnienie warunkuje
dokonanie odbioru obiektu. Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowang dokumentacja
projektowq. Wykonawca ma obowigzek w ciggu 60 dni od podpisania umowy, przedstawié
i uzgodnic¢ z Zamawiajgcym harmonogram rzeczowo-finansowy w ktérym bedga okreslone
terminy wykonania poszczegélnych robét. W zakresie projektu Wykonawca ma obowigzek:
- zastosowania sie do obowigzujacych przepisow (w tym w szczegdlnosci
przeciwpozarowych oraz BHP i ergonomii) i norm,

- opracowania koniecznych opinii konstrukcyjnych, projektu budowlanego i projektow

wykonawczych zgodnie z aktualnymi przepisami, warunkami technicznymi, polskimi

normami oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej,

- petnienia nadzoru autorskiego w trakcie realizacji zadania,

- dokonania w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego, uzgodnien, we wtasciwych urzedach oraz

poniesienie zwigzanych z tym kosztéw, wszystkich niezbednych zgloszen

administracyjnych, przeprowadzenia uzgodnien, uzyskania pozwolen i decyzji, w tym

decyzji o zmianie pozwolenia na budowe,

- uzyskania na wiasny koszt wszelkich materiatéw i badan koniecznych dla wykonania

dokumentacji projektowej i prowadzenia robdét budowlanych (np. mapy dla celéw

projektowych, wypisy, wyrysy, badania geotechniczne, wytyczenia geodezyjne itp.),

- Wykonawca projektu zobowigzany jest do przeprowadzenia wszelkich uzgodnien z

zarzadcami sieci oraz uwzglednienia wszelkich kosztéw zwigzanych z przebudows,

likwidacja, zmianami infrastruktury technicznej stanowigcej wtasno$é poszczegélnych

zarzadcow,

- uzyskiwania w imieniu Zamawiajacego decyzji, opinii i przeprowadzenia uzgodnien,

- zapewnienia obstugi geodezyjnej i geotechnicznej wraz z pokryciem jej kosztow,

- opracowania wytycznych do Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia i przedstawienie ich

Zamawiajgcemu,

- wykonaweca projektu ma obowiazek, przy zachowaniu parametréw okreslonych w PFU
’ zaoferowad rozwigzania techniczne, technologie, sprzet, urzadzenia, ktére na etapie
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uzytkowania i eksploatacji zrealizowanego obiektu i dostarczonego sprzetu beda
przedstawiaty najkorzystniejsze koszty eksploatacji i uzytkowania,

- uwzglednienia w cenie wszelkich kosztow nadzoréw, opinii i sporzgdzenia dokumentacji
wymaganych przez wtascicieli sieci, terenu, zieleni lub urzadzen.

W zakresie robdt i dostaw Wykonawca ma obowigzek:

- wykonania wymaganych zgtoszen,

- wykonania prac budowlanych zgodnie z zatwierdzong dokumentacja.

Zaleca sie odbycie wizji terenu budowy oraz jego otoczenia w celu oceny wszystkich
czynnikdw koniecznych do przygotowania rzetelnej oferty, obejmujacej wszelkie niezbedne
prace przygotowawcze, zasadnicze i towarzyszgce do prowadzenia prac projektowych i
budowlanych. Wizja lokalna na wtasny koszt Oferenta.

2 Czesc informacyjna

2.1 Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajacymi z odrebnych przepisow

Budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Barlickiego 20 i Barlickiego 22 w Tomaszowie
Mazowieckim znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego zgodnie z UCHWALA NR LVIII/511/2018 RADY MIEJSKIE) TOMASZOWA
MAZOWIECKIEGO z dnia 14 kwietnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Barlickiego w
Tomaszowie Mazowieckim.

Zamawiajacy jest w posiadaniu waznych decyzji o pozwoleniu na budowe:
- Barlickiego 20 - nr 105/2023 z dnia 02.03.2023 r. wydanej przez Staroste Tomaszowskiego,

- Barlickiego 22 — nr 550/2023 z dnia 22.09.2023 r. wydanej przez Staroste Tomaszowskiego
(przedmiotowe pozwolenie obejmuje budowe dwdch budynkéw wielorodzinnych wraz z
rozbudowa garazu naziemnego).

2.2 Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajacy oswiadcza, ie posiada prawo do dysponowania przedmiotowymi
nieruchomosciami na cele budowlane.

2.3 Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych

- Ustawa z dnia 11 wrzes$nia 2019r. Prawo zamdwien publicznych

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w
sprawie sposobu deklarowania wiasciwosci uzytkowych wyrobéw budowlanych oraz
sposobu znakowania ich znakiem budowlanym

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczefistwa
i higieny pracy przy wykonywaniu robét budowlanych

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
- Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzeénia 1997 r. w sprawie
ogdlnych przepisow bezpieczeistwa i higieny pracy

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreélenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego

2.4 Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robét

budowlanych
- Dokumentacja projektowa bazowa wykonana przez ,Pol-Inwest Andrzej Szajdziriski”

bedaca w posiadaniu Zamawiajagcego wraz z pozwoleniem na budowe nr 105/2023
obejmujace: przebudowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z rozbiorka
budynkow gospodarczych,

- Dokumentacja projektowa bazowa wykonana przez ,Pol-Inwest Andrzej Szajdzifiski”
bedaca w posiadaniu Zamawiajgcego wraz z pozwoleniem na budowe nr 550/2023
obejmujace: budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z rozbudowg garazu wraz
z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi.

- Audyt energetyczny wykonany dla istniejgcego budynku przy ul. Barlickiego 20.
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